Zalacznik nr 2 do Raportu

Protokol
z przeprowadzenia zebrania otwartego nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu

ogolnego gminy Popow

Protokot sporzadzil Pan Jan Kowalik Wojt Gminy Popéw, w dniu 15.10,2025 r. w Urzedzie

Gminy Popow.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.) w dniu 14 pazdziernika
2025 r. zorganizowano spotkanie otwarte w Urzedzie Gminy Popow, dotyczace projektu planu
ogoblnego gminy Patnéw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W spotkaniu otwartym poza Panem Janem Kowalikiem Wéjtem Gminy Popow, Panig Eweling
Pakuta oraz przedstawicielkami firmy projektowej WMW-projekt s.c. — Panig dr inz. arch. Da-
nuta Mirowska - Walas — generalnym projektantem planu ogdlnego oraz Panig inz. Wiktoria
Pisarek — pracownikiem firmy projektowej, wzieto udzial 61 os6b zainteresowanych przedmio-

tem dyskus;ji.

I. Lista obecnosci stanowi zalacznik do protokolu (osoby prawne i fizyczne oraz

jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej).
II. Glos w dyskusji zabrali:

1. PanJan Kowalik Wéjt Gminy Popow, przywitat zgromadzonych uczestnikéw dyskusji oraz

dokonat wprowadzenia.

2. Pani dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas — generalny projektant planéw, wyjasnila cel

realizacji planu, przedstawila uczestnikom spotkania otwartego dotychczasowy przebieg
prac nad projektem planu ogélnego z uwzglednieniem poszczegolnych etapow procedury
oraz ustalenia zawarte w ww. projekcie, co zostato zilustrowane przez Panig inz. Wiktorig

Pisarek materiatami graficznymi sporzadzonymi w ramach projektu planu ogélnego.



3. Mieszkancy uczestniczacy w debacie publicznej zostali poproszeni o zadawanie pytan do-
tyczgcych projektu planu ogolnego gminy Popow. Ponizej przedstawiono zestawienie zgho-

szonych pytan wraz z udzielonymi odpowiedziami.

e Pan[...] (dz. 1851/2, 1852/2, 1853/2, obreb Rcbielice Krélewskie) — mozliwos¢ zagospo-

darowania terenu na cele rekreacyjne (stawy, miejsca kempingowe).

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Wskazane dziatki znajduja sie
w obszarze otwartym, ktory nie jest przeznaczony pod zabudowe. Dodatkowo teren ten objety
Jest strefa szczegolnego zagrozenia powodzig oraz stanowi czes¢ korytarza, ekologicznego do-
liny. Z tego wzgledu nie ma mozliwosci realizacji zabudowy ani utwardzania terenu. Dopusz-
czalne jest natomiast wykonanie stawu. W przypadku checi zmiany przeznaczenia terenu na-

lezy ztozy¢ uwage do projektu planu.

e Pan|[..](dz 126, 127, 128, obr¢b Kamienszczyzna) — dlaczego dzialki nie zostaly objete

obszarem uzupelnienia zabudowy.

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Dla tego obszaru obowigzuje miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry okresla przeznaczenie terenéw. Obszary
uzupelnienia zabudowy wyznacza si¢ wylacznie na terenach nieobjetych MPZP. W zwiazku
z tym przeznaczenie wskazanych dzialek wynika bezposrednio z obowiazujgcego planu miej-

scowego 1 nie moze by¢ zmienione w ramach planu ogélnego.

(dz. 166/1, 167/2, obreb Dabrowka) — obecnosé linii wysokiego napiecia oraz wyznaczenie

strefy.

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Teren ten zostal przeznaczony pod
funkcje produkeyjna z dopuszczeniem ustug. Przebieg linii elektroenergetycznej nie wyklucza
zagospodarowania, jednak ogranicza mozliwosci zabudowy. Dopuszczalne sa np. funkcje to-
warzyszace, takie jak parking. W przypadku checi zmiany przebiegu strefy lub jej parametréw

nalezy zlozy¢ uwage do projektu.

e Pani[..](dz 77/1, 77/2, obreb Dabréwka) — brak mozliwosci zabudowy wzdhuz drogi po-

wiatowe;j.




Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: W projekcie planu ogélnego nie
przewiduje si¢ wyznaczania nowych terenow zabudowy mieszkaniowej wzdtuz tej drogi. Zgod-
nie z przyjetymi zasadami w pierwszej kolejnosci nalezy uzupelnia¢ istniejgce, zwarte ciggi

zabudowy.

Dlaczego jedna osoba mogla sie wybudowag, a inne nie?

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Wynika to z faktu, ze wczesniejsze
inwestycje byly realizowane na podstawie decyzji administracyjnych wydanych w innym stanie
prawnym. Obecnie obowigzujace przepisy oraz zatozenia planu ogolnego nie pozwalajg na wy-

znaczanie nowych terendw zabudowy w tym miejscu.

Dz. 205/1 (obreb Brzozki) — przeznaczenie dzialki.

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Dla tego terenu zostata podjeta
uchwata o sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ostateczne
przeznaczenie dziatki zostanie okreslone w tym planie, zgodnie z kierunkami wynikajgcymi ze

studium.

e Pani[...] (dz. 350/2, 475/5, obreb Zawady) — przeznaczenie dziatek pod ustugi.

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Jedna z dzialek znajduje si¢ w stre-
fie otwartej, co oznacza brak mozliwosci jej przeznaczenia pod zabudowe ustugowa — w tym
przypadku mozna ztozy¢ uwagg do projektu. Druga dzialka jest silnie zadrzewiona i oddalona
od istniejace] zabudowy, co dodatkowo wyklucza mozliwos¢ jej przeksztatcenia na cele inwe-

stycyjne.
e Pan [...] - przyczyny nieuwzglednienia wnioskéw dla Dabrowki.

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Wnioski zostaly uwzglednione
czesciowo, w zakresie terenow polozonych od strony poludniowej. Nie byto natomiast mozli-
wosci ich uwzglednienia od strony drogi powiatowej, ze wzgledu na obowigzujace zasady wy-

znaczania zabudowy.

e Pani[...] (dz. 1487/3, Rebielice Krélewskie) — brak uwzglednienia wniosku o zabudowg.




Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Dziatka znajduje sie na obszarze
objetym MPZP i przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna. W planie ogdl-
nym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terenow, a ustalenia zostaly przeniesione bezpo-

srednio z planu miejscowego.

e Pani[..] (dz. 1451, Rebielice Krélewskie) — przeznaczenie dziatki.

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Obowiazujacy plan miejscowy
okresla przeznaczenie dziatki — czg$¢ moze by¢ zabudowana, pozostata nie. Na obecnym etapie

nie ma mozliwosci zmiany tych ustalen.

e Pani[..](dz. 16, 25/2, 49/1, obreb Lelity) — przeznaczenie dziatek.

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Dziatka nr 16 znajduje sie na te-
renie zadrzewionym i pozostaje w strefie otwartej. Dziatka nr 25/2 objeta jest ograniczeniami
wynikajacymi z sgsiedztwa linii kolejowej, co wyklucza jej zabudowe. Dziatka nr 49/1 zostata

przeznaczona pod zabudowe zagrodowa.

e Pan [...] (dz. 267, obreb Brzdzki) — przeznaczenie dziatki.

Odpowiedzi udzielifa dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Dzialka znajduje sie obecnie w
strefie otwartej, jednak ze wzgledu na trwajaca procedure sporzadzania MPZP jej docelowe

przeznaczenie zostanie okreslone w planie miejscowym.

e Pani[..] (dz. 2192/1, obrgb Rebielice Krolewskie) — wniosek o wprowadzenie zabudowy

zagrodowej (SR) w MPZP dla obrebow Rebielice Krolewskie i Kamiefszczyzna.

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: W celu wprowadzenia zmian w
zakresie przeznaczenia terenu nalezy zlozy¢ wniosek w procedurze planistycznej. Wskazano,
ze istniejace pasy zabudowy zagrodowej w obowigzujacych planach sa juz stosunkowo szero-

kie, a ich zakres wynika z przyjetych ustalen planistycznych.

dz. 159, obreb Rebielice Krolewskie — pytanie o przeznaczenie dziatki oraz przyczyne ograni-

czonej szerokosci strefy zabudowy.

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Przeznaczenie dzialki zostalo
przeniesione bezposrednio z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego. Od strony frontowe;j dziatka znajduje sie w strefie zabudowy zagrodowej, natomiast
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w glebi obejmuje ja strefa zwigzana z funkcjg gomicza. Ograniczona szerokos¢ strefy zabu-

dowy wynika z ustalen planu miejscowego i nie moze by¢ zmieniona na etapie planu ogolnego.

e  Wtasciciel dz. 172/6 (Wasosz Gomny) — mozliwos¢ przeksztalcenia dziatki.

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Dziatka znajduje sie¢ w strefie
otwarte], w ktorej nie przewiduje si¢ wprowadzania zabudowy mieszkaniowej. Wyjasniono za-

sady wyznaczania obszarow uzupetnienia zabudowy.

e Pan[..] (dz. 810/14, Nowa Wie$) — przeznaczenie dziatki.

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Dziatka znajduje si¢ w strefie
otwartej, jednak jest objeta procedurg sporzgdzania MPZP, ktoéry okresli jej przeznaczenie

zgodnie ze studium.

Pytania ogolne dotyczace projektu planu

e Pan[..]. — Gdzie mozna szczegdtowo zapoznac si¢ z projektem planu?

Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Projekt planu ogdlnego zostal udo-
stepniony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Popow. Mozna si¢ z nim zapozna¢ w

catosci w formie elektronicznej, wraz z rysunkami 1 uzasadnieniem.
e Pan [...]. —jakie sg konsekwencje oraz zalety wprowadzenia planu ogo6lnego?

Odpowiedzi udzielili dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas oraz Wéjt Gminy Popdéw: Plan
0golny jest dokumentem obowiazkowym. W przypadku jego nieuchwalenia gmina nie bedzie
mogla wydawac decyzji o warunkach zabudowy, co w praktyce zablokuje proces inwestycyjny.

Plan wprowadza takze bardziej uporzadkowane i restrykcyjne zasady gospodarowania prze-

strzenia.
e Pani [...]. — dlaczego plan ogoélny przewiduje mniej terenéw zabudowy niz studium?

Odpowiedzi udzielit Wojt Gminy Popow oraz dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Plan
ogoblny wprowadza bardziej rygorystyczne zasady niz studium, w szczegolnosci w zakresie bi-

lansu terendéw i1 wyznaczania nowych obszarow zabudowy.

e Pani [...] - czy mozliwe jest sporzadzenie MPZP dla calej gminy.




Odpowiedzi udzielita dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Sporzadzenie planéw miejsco-
wych dla catej gminy nie jest mozliwe w krotkim czasie ze wzgledu na wysokie koszty oraz

diugotrwatos¢ procedur.

e Pan [...] — mozliwos¢ lokalizacji duzych inwestycji hodowlanych (DJP) i kompetencje
gminy.

Odpowiedzi udzielili dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas oraz Wéjt Gminy Popéw: W doku-
mentach planistycznych przyjeto ograniczenia (do 40 DJP) ze wzgledu na oddziatywanie na

srodowisko 1 mieszkancow. Rada gminy ma prawo wprowadzaé takie regulacje.
e Pan [...] - zasady wyznaczania terenow ushug turystyki.

Odpowiedzi udzielila dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Tereny te nie s3 limitowane liczba
mieszkancow, jednak podlegajg innym ograniczeniom, m.in. srodowiskowym, krajobrazowym

1 lokalizacyjnym.
e Mieszkancy — zasady zabudowy zagrodowej oraz wptyw decyzji WZ.

Odpowiedzi udzielila dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas: Mozliwos¢ realizacji zabudowy
zagrodowej zalezy od spetnienia warunkow okreslonych przez wlasciwe organy. Decyzje o wa-

runkach zabudowy nie wplywaja na ustalenia planu ogdélnego.

Protokot sporzgdzono w 1 egzemplarzu, z przeznaczeniem do dokumentacji planistyczne;.
Protokot zawiera 6 ponumerowanych stron.

popow, 49.:10:.. 2025,

(podpis wojta)




